Annexe a la délibération n° 7/04

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
- CONVENTION -

ENTRE : Le Département de Seine-et-Marne, représentéegaésident du Conseil général, en exécution de
la délibération du Conseil général en date du 2820&0, ci-aprés dénommé « le Département »,

D'UNE PART,
ET : 'OPH Val du Loing Habitat représenté par
ci- aprés dénommé « I'organisme »,
D’AUTRE PART,
PREAMBULE

VU la demande de garantie départementale déposé®©pat Val du Loing Habitat afin de financer I'acqitisn en VEFA
de 25 logements, ZAC des hauteurs du Loing, a Nespour

VU la délibération en date du 28 mai 2010, par laquellDépartement de Seine-et-Marne garantit vis-a préteur, a
hauteur de&50 % soit 1 157 702 €du paiement des annuités de cinqg emprunts d’umtano global de2 315 404€ que
'OPH Val du Loing Habitat se propose de réalisgpras de la Caisse des Dépdts et Consignationsaexet conditions
qui seront en vigueur au moment de I'établisserdestcontrats de prét,

CECI EXPOSE,
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1°: Le Département accorde a I'organisme, conjointéna@ec la commune de Nemours, pour la
durée totale des emprunts, sa garantie pour leqersbment de cing emprunts d’un montant glob& 8&5 404 €aux taux
et conditions en vigueur au moment de I'établissgrdes contrats de prét, qu'il se propose de cotetraupres de la Caisse
des Dép6ts et Consignations en vue de financerdiaitipn en VEFA de 25 logements & Nemours.

La garantie départementale s’exerce a haute60d du montant du remboursement de 5 emprunts, soit su
un capital del 157 702 €

Article 2 : Les opérations poursuivies par I'organisme, @mtmoyen de ses ressources propres que des
emprunts qu'il a déja réalisés avec la garantiBépartement ou qu'il réalisera avec la présentargar, donneront lieu, a la
fin de chaque année, a I'établissement par I'osgaaid’'un compte de gestion en recettes et en dépefagsant ressortir
pour ladite année et par opération, le résultabngra I'exploitation de 'ensemble des immeublesaaenant a I'organisme,
qui devra étre adressé au Président du Conseilaénéplus tard le 31 mars de I'année suivante.

Article 3 : Le compte de gestion défini a 'article ci-dessomprendra :

au crédit :

Les recettes de toute nature auxquelles aura dannka gestion des immeubles et installations appant a
I'organisme ;

au débit :

I'ensemble des dépenses auxquelles aura donnkadlige gestion notamment les frais d’administratbmle
gestion, les charges d'entretien, de réparation, gdediennage, les impots, les taxes, les chargastéts et
d’amortissements afférentes aux emprunts contractiésla construction desdits immeubles et indfahs.

A ce compte de gestion, devront étre joints lets @liaapres :

état détaillé des frais généraux

état détaillé des créanciers divers faisant apjpar@ls sommes qui pourraient rester dues auxigtahients
préteurs, sur les échéances d'intéréts et d’arsertisnt d’emprunts contractés

état détaillé des débiteurs divers, faisant resdestloyers non payés.

Article 4 : Si le compte de gestion, ainsi établi, est exceien cet excédent sera utilisé jusqu'a due
concurrence, dans le cas ou la garantie départateeatrrait déja joué, a I'amortissement de la detietractée par
I'organisme vis-a-vis du Département et figurant cmmpte d’avances ouvert au nom de celui-ci dassélitures de
I'organisme suivant les conditions prévues a kietb ci-apres.

Si le compte d'avances susvisé ne fait apparaliceiree dette de I'organisme, le solde excédentaire d
compte de gestion sera employé conformément atitstde I'organisme.

S'il résulte du compte de gestion et de I'état tlétdes créanciers divers, que I'organisme n'angabé tout
ou partie des intéréts et amortissements échus pdiets garantis par le Département et qu'il ne aisppas de



disponibilités suffisantes pour le faire, le Déparent effectuera ce réglement entre les mains réésyps aux lieu et place
de I'organisme, dans la mesure de l'insuffisancedigponibilités constatées.

Ce reglement constituera le Département créanciBorgnisme.

Article 5: Un compte d'avances départementales sera ouvers tes écritures de l'organisme, il
comportera :

au crédit :

les versements effectués par le Département ddddé mise en jeu de la garantie ;

au débit :

le montant des remboursements effectués par I'mman Ces avances porteront intéréts au taux dpriem

garanti augmenté d'un point sans que le total mes@uépasser le taux normalement consenti ausctiwlités locales. Ce
taux plafond sera apprécié au moment de la migeuvede la garantie.

Si, a titre exceptionnel, le Département a di féaee a ses engagements au moyen de fonds d’emprunt
I'organisme devra lui rembourser les montants desements effectués, majorés des intéréts de liethgqu'il a da
contracter augmentés d'un point.

Le solde constituera la dette de I'organisme wssadu Département.

Article 6 : L'organisme, sur simple demande du Départend®wa fournir, a I'appui de ses documents
comptables, toutes justifications utiles. || depexmettre, a toute époque, aux agents désignde paéfet en exécution de
l'article L 451-6 du Code de la Construction et Healbitation, de contréler son fonctionnement, dattfer la vérification de
sa Caisse ainsi que de ses livres de comptabilitBuste maniére générale, de s'assurer de latearfgjularité de toutes ses
opérations.

L'organisme s’engage a adresser chaque année siddtédu Conseil général de Seine-et-Marne le lgtan
le compte de résultat certifiés conformes, le rapplol commissaire aux comptes, les annexes congstal# rapport
d’'activité, du dernier exercice clos, ainsi qudisée des membres du Conseil d’Administration etapport de la derniére
Assemblée générale.

Article 7 : MODALITE DE RESERVATIONS DE LOGEMENTS
A-Engagements du bénéficiaire
En contrepartie de la garantie apportée par le D&pant de Seine-et-Marne, I'organisme s’engagei a |

réserverlO % des logements construits s@itogements. L'organisme identifiera ces logementzreés du Département par
voie de notification au moins 3 mois avant la gatavue d’achévement des travaux.

Le droit de réservation du Département, pour chdoggement, s'exercera pendant la durée d’amortesem
des emprunts.

Le bénéficiaire s'engage a :

- présenter chaque logement réservé dans un étatroané 'usage auquel il est destiné,

- permettre au Département de visiter autant quesséie les logements mis a sa disposition,

- transmettre au Département les rapports relatiggjets des candidatures par les commissionsibitgton,

- appliquer aux bénéficiaires des logements résdevégime |égislatif propre aux habitations a loyerdéré,

- ne pas engager la responsabilit¢é du Département ¢esi dommages dont les locataires des logements
réservés seraient personnellement responsables.

Dans I'hypothése ou le Département exercerait poua premiére fois son droit de réservation sur le
logement: le bénéficiaire s'engage a lui communiquer tnagss au moins avant la date prévue d’achévementraesux les
informations relatives aux loyers, charges et aufn@visions et toute information que le bénéfieiau le Département
jugera utile.

Dans I'hypothése d'une vacance de logemené bénéficiaire s'engage a informer le Départérderla date
d’effet du congé par lettre recommandée avec awigddeption, dans un délai de huit jours a congieelia réception de la
demande de résiliation du bail, faite elle-mémesdims formes et délais prévus au bail, en indiglianplantation, la
typologie ainsi que le montant du loyer et des gbsamensuelles du logement.

B-Engagements du Département
En contrepartie du droit de réservation auquetiirine droit la garantie d’emprunt consentie, ledbtgment
s'engage a:
- ne jamais se réclamer de la qualité de propré&tau de locataire des logements sur lesquelsdtcexun droit de
réservation,
- présenter comme locataires potentiels des logeméservés des personnesdgiront, par ordre de priorité :

- appartenir au personnel du Département,

- étre présentées par les Maisons Départementaléotidarités,

- En tout état de cause, les personnes présentéemtiestisfaire, a la date de leur désignation,@nditions
générales imposées par la Iégislation relativeshapitations a loyer modéré et ceci a I'exclusientautes
conditions particuliéres,

- ne pas intervenir dans les relations contraasetjui s'établiront entre le bénéficiaire et lesataires qu'il leur aura
présentés.

Dans I'hypothése ou le Département exercerait poua premiére fois son droit de réservation sur le
logement il s'engage a :
- présenter les candidats a la location dans Is swvant la remise en location du logement,



- remettre, a l'expiration de ce délai et dansptilgése ou aucun candidat n'aurait été sélectiolenéggement a la
disposition du bénéficiaire, jusqu’a la prochaimeance du logement.

Dans I'nypothése d'une vacance de logemerd, Département s'engage a :
- communiquer au bénéficiaire I'identité du loaagotentiel du logement dans un délai maximumelexanois a compter
de la date de réception de I'avis de vacance,
- remettre, a l'expiration de ce délai et danspthigése ou aucun candidat n'aurait été sélectiolenéggement a la
disposition du bénéficiaire, jusqu’a la prochaimeance du logement.

Article 8 : L'application de la présente convention se pouwrsuijusqu’'a l'expiration de la période
d’amortissement des emprunts déja contractés ontéacter avec la garantie du Département.

A l'expiration de ladite convention, et si le compt’avances départementales n'est pas soldé, les
dispositions des articles 2, 3, 4 (paragraphe &},6resteront en vigueur jusqu’a I'expirationl@eréance du Département.

Fait en deux exemplaires originaux
a MELUN, le
Pour 'OPH Val du Loing Habitat, Pour le Départernga Seine-et-Marne,
Le Président du Conseil général,



